Grundejerforeningen

Referat Thorsveenge Radvig

Mgde: Ordinger generalforsamling i grundejerforeningen Thorsveenge Rgdvig |

Dato for mgde: 2014-03-25

Deltagere: 29 parceller var repreesenteret

Referent: Janne Schommer
25. Marts 2014

Dagsorden:
1. Valg af dirigent

2. Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
3.  Foreleeggelse af revideret regnskab til godkendelse

4.  Forslag fra medlemmer.
e Vedtaegtseendring

5. Forslag fra bestyrelsen:

Vedteegtseendring af 8 1, 2, 3, og 5,

Vedtaegtseendring af §15 Fristen foreslas eendret til 14 dage far.
Forslag om etablering af en Reparationsfond

Forelaeggelse af budget 2014 til godkendelse

Fastseettelse af kontingent for 2014.

6. Valg til bestyrelsen.
e Kasserer for 2 ar. Lone Axelsen tilbyder at fortseette
e Bestyrelsesmedlem for 2 &r. Hanne Pedersen tilbyder at fortseette
e Bestyrelsesmedlem for 2 ar. Lars Flaskager tilbyder at fortszette

7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
8. Valg af 2 revisorer og 1 revisorsuppleant.

9. Eventuelt

1. Valg af dirigent og 2 stemmeteellere:
Formanden bgd velkommen.
Som dirigent blev Martin Joost valgt. Referent blev Janne Schommer
To stemmeteellere blev valgt: Leif Madsen og Marianne Rodh

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt:
Salen er enig

Er generalforsamlingen beslutningsdygtig:
Forsamlingen er beslutningsdygtig i forhold til en normal generalforsamling men ikke til at beslutte
vedteegtsaendringer. Hvorfor indkaldelsen til den ekstra ordinger general forsamling er geeldene.
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2. Beretning fra bestyrelsen om grundejerforeningens virksomhed
Formanden aflagde foreningens beretning.

Spargsmal fra salen til beretningen:

Der var 5 der meldte sig til greesslaning og de blev ignoreret.

Bestyrelsens svar: Det var ikke den feedback bestyrelsen havde faet. Anker som var den eneste der slog greesset
var gergerlig over at der ikke var flere der ville hjeelpe. Derfor besluttede bestyrelsen at finde en holdbar lgsning.

Beretningen er godkendt af salen.

3. Forelaeggelse af revideret regnskab for 2013 til godkendelse

Spargsmal fra salen:

Salen: Er det ok at nogle karer frihjul i forhold til ikke at have betalt kontingent og vejbidrag.

Svar fra bestyrelsen: vi har vurderet at restancen ikke er hgj og det ville blive dyrere at betale gebyr til inkasso
firmaet.

Salen: Det kan have darlig indflydelse pa andre, i forhold til pleje af grunde og betaling.

Svar fra bestyrelsen: bestyrelsen vil altid vurderer enkeltvis om det kan betale sig at karer sagen til ende eller ej.

Regnskabet er godkendt.
4. Forslag fra medlemmer.
Et grundejerforeningsmedlem har indsendt forslag om vedtaegtsaendring.

Vedtaegternes 83 siger:
"Den til enhver tid vaerende ejer af arealer under vedtaegtsomradet, skal vaere medlem af grundejerforeningen.
Hver bolig/parcel har hver én stemme”

Parcelhusejernes Landsforening anbefaler en preecisering af denne paragraf, for at der ikke skal opsta tvivl om
hensigten med den.

Derfor foreslas falgende formulering:
"Den til enhver tid vaerende ejer af arealer under vedtaegtsomradet skal vaere medlem af grundejerforeningen. Hver
bolig og hver ubebygget parcel har hver én stemme”

Gunnar uddyber: i forbindelse med sidste ars regnskab er der mindre medlemmer. Det er pa grund af at
bestyrelsen har vurderet teksten i vedteegterne pa deres made.

Gunner er uenig i denne vurdering, der skal betales for hver parcel. Rimeligt at alle deekker alle feelles
omkostninger.

Debat:
Salen: enig at der er flere der bruger omradet sa alle skal dele

Kenni: Bestyrelsen er enig i at alle skal bidrage, men pa retfaerdig vis. Dette er en praksis vi fortsaetter fra sidste
bestyrelse, der tillod en enkelt beboer ikke at betale fordi han havde en dobbelgrund der ikke var udmatrikuleret.
Beboeren henvender sig og siger at han sidste ar slap for at betale.

Salen: En har en dobbelgrund med et udlejet dobbelhus, skal han kun betale en kontigent. Jeg har et halvt
doppelhus og betaler og et kontingent. Der er to familier der slider pa veje osv. Han far jo to leje indteegter ind.
Gunner mener at der skal betales to.

Salen: jeg har et doppelhus der lejes ud, og jeg betaler to. Gunnar har ret.

Lone forklarer hvad der skete sidste ar, da en grundejer ringer og siger at han ikke skal betale. Bestyrelsen
undersgger og diskuterer hvad er ret. Laener sig op af at kommunen der ogsé kun kraever en ejendomsskat per
matrikel.

Det er en matrikel, med en stemme. Skal han s& have to stemmer ogsa. Det med de to stemmer er ikke ok i forhold
til at han kun har en grund.
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Gunnar: Jeg har aldrig veeret i tvivl om at der skal betales for hver bolig. Lige meget hvordan kommunen laver
deres skatter. Kun vi i generalforsamlingen bestemmer og ingen andre. Kenni husker forkert, jeg havde informeret
en ejer at han kun skal betale en kontingent, jeg sagde til ham at i ar slipper han men naeste ar kgrer det normalt.

Salen: vores dobbel grund har to matrikler, her betaler vi to gange skatter.
Gunnar svarer: det er ikke rigtigt, en matrikel betaler kun en skat.

Kenni: Det er ikke alle grunde med dobbelt huse der har to matrikler, nogle har kun en matrikel.
Skal vi sa ogsa betale to kontingenter hvis jeg lejer et veerelse ud i mit hus og har en lejer der slider pa omradet.

Salen: nu kan jeg godt se det logiske i det med stemmerne. Hvis en ejer mange grunde, med mange dobbelt huse,
har han mange mange stemmer. De er jo ikke godt.
Svar Lone: der er 5 dobbelt grunde der ejes af fem forskellige ejere.

Salen: formanden begynder at finde maerkelige eksempler, det handler ikke om et veerelse men om to boliger.

Kenni: Vi er her for at ggre en uklarhed i vores vedtaegter mere tydelige, bestyrelsen gnsker at demokratiet
bestemmer. Hvis Gunnars forslag gar igennem, opfordrer vi til at vi ogsa kigger pa paragraf 1,3,5 som ogsa er
utydelige.Det er ok for Gunnar

Afstemningens udfald blev: Behandles pa den ekstraordineer generalforsamling den 1. April 2014

5. Forslag fra bestyrelsen:

Bestyrelsen stiller falgende forslag til vedtaegtseendringer.
| 8§ 1,2,3 og 5 i Foreningens vedtaegter star falg.

§ 1.

Foreningens navn er GRUNDEJERFORENINGEN THORSVANGE R@DVIG. Foreningens hjemsted er den til
enhver tid veerende formands adresse. Dens omrade omfatter

samtlige boliger/parceller og feellesarealer omfattet af lokalplaner, der paleegger medlemspligt af foreningen.

§ 2.

Foreningens formal er — i overensstemmelse med de til omradet tilhgrende lokal-planer - at varetage
medlemmernes interesser i forbindelse med de boliger/parceller, der hgrer under foreningen, herunder blandt
andet at administrere og vedligeholde foreningens feellesarealer.

8§ 3.
Den til enhver tid vaerende ejer af arealer under vedtaegtsomradet, skal veere medlem af grundejerforeningen. Hver
bolig/parcel har hver én stemme

§ 5.

Medlemmerne er med hensyn til benyttelse og bebyggelse underkastet reglerne i de lokalplaner, der er tilknyttet
boligerne/parcellerne, og regler fastsat i medfar af denne vedtsegt. Grundejerforeningen udgver den pataleret, der
er tillagt den i.h.t. omtalte lokalplaner.

Formuleringen boliger/parceller — bolig/parcel — boligerne/parcellerne kan skabe tvivl om fortolkningen i forhold til
dobbelt grunde, hvor der er opfert 2 boliger, som lejes ud. Der er altsa tale om et matrikelnummer, med en ejer -
men to boliger, der udlejes. For at fijerne enhver tvivl, gnsker bestyrelsen at tydeliggere, at man er medlem af
Grundejerforening Thorsvaenge med det antal matrikelnumre, man er ejer af. Ejer et medlem eksempelvis 2
matrikler, sa betales der 2 x kontingent og man har 2 stemmer.

Debat: (se ogsa debat ovenfor)

Salen: | yderste reekke SKAL der bygges i to etager. Det kan nemt veere to boliger over hinanden, hvordan
handterer vi den.

Svar Kenni: Dette er igen en ny vinkel som er aben for fortolkning, som det er nu.

Svar Gunnar: der er krav om hvordan en bolig defineres, der skal vaere to indkgrsler og to indgange to toiletter to
kokkener osv..

Kenni: det kan fortolkes pd mange mader, det er det vi skal stemme om.

Afstemningens udfald blev: Behandles pa den ekstraordinaer generalforsamling den 1. April 2014
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Forslag nr. 2 fra bestyrelsen:
Ordlyden boliger/parceller — bolig/parcel — boligerne/parcellerne i § 1,2,3 og 5 udskiftes med matrikel/matriklen.

Bestyrelsen foreslar vedtaegtseendringer vedrgrende tidsfrist for indkommende forslag.

| § 15 i Foreningens vedteegter star fglgende:

§ 15.

For den ordinzere generalforsamling skal geelde fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

4. Forslag fra medlemmer

5. Forslag fra bestyrelsen, herunder fastseettelse af kontingent og godkendelse af budget.
6. Valg af formand og 1 bestyrelsesmedlem for 2 ar pa ulige arstal. Valg af kasserer og 2
bestyrelsesmedlemmer for 2 ar pa lige arstal.

7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

8. Valg af 2 revisorer og 1 revisorsuppleant

9. Eventuelt. 5/5

Forslag fra medlemmer eller sager, der af medlemmerne gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
skriftligt veere foreningens formand i haende inden 15. februar i aret for generalforsamlingen, der afholdes i
marts maned.

Bestyrelsen mener at fristen for aflevering af forslag til behandling p& generalforsamlingen ikke er
hensigtsmaessigset i forhold til indkaldelsesfristen for generalforsamlingens afholdelse, og at dette ikke
fordrer en god kreativitet i foreningen. Bestyrelsen gnsker derfor at aendre afleveringsfristen for indlevering af
forslag til at veere efter indkaldelsesfristen til generalforsamlingen.

Andringsforslag fra bestyrelsen:

Forslag fra medlemmer eller sager, der af medlemmerne gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal skriftligt
veere foreningens formand i heende 14 dage inden afholdelse af ordinger generalforsamling der afholdes i marts
maned. Indkomne forslag vil blive offentliggjort pa foreningens hjemmeside, senest 8 dage fgr den ordinzere
generalforsamling.

Forslaget sendes til debat | salen: ingen kommentar.

Afstemningens udfald blev: Behandles pa den ekstraordinger generalforsamling den 1. April 2014

Forslag nr. 3 fra bestyrelsen

Bestyrelsen stiller forslag vedrgrende etablering af reparationsfond. Forslaget lyder:

Hvorfor etablering af en reparationsfond?

Vi er lige blevet feerdige med vejene. Et projekt der har kert i et par ar. Bestyrelsen haber, at alle i foreningen
gnsker at vort omrade skal sta flot og attraktivt, bade for vores egen skyld men ogsa for at tiltreekke nye naboer.
Der har de sidste par ar ikke veeret en struktureret plan for vedligeholdelsen af vore feelles arealer, og vi har lappet
nar problemerne opstod. Bestyrelsen gnsker at vaere pa forkant med disse problemer, da dette pa sigt vil veere den
billigste lgsning.

Vi gnsker i bestyrelsen at involvere alle interesserede medlemmer med at prioritere, hvor vi skal seette ind.

Til eksempel kan naevnes: gdelagte kantstene, lunker i vejene der samler vand, plan for vejbelysning, fortov der er i
stykker m.m.

Forslag fra Bestyrelsen:

50% af det regnskabsmaessige overskud i regnskabsaret hensaettes til en reparationsfond. Farste gang for
regnskabséret 2013.
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Denne fond, samt det pa budgettet hensatte belgb til vedligehold, bruges til at udfare de nadvendige
vedligehold/reparationer af vores feelles omrader.

Det foreslas ligeledes fra bestyrelsens side, at der som opstartskapital hensaettes kr. 100.000 fra foreningens
likvide midler pr. 31.12.2013 pa reparationskontoen.

Der oprettes et vejudvalg bestdende af min. en repreesentant fra bestyrelsen og min. 3 repraesentanter fra
medlemmerne. Disse skal i feellesskab prioritere og iveerkseette ngdvendige arbejder, ud fra de, af den siddende
bestyrelse, fastsatte rammer.

Debat:

Salen: jeg syntes at det er iriterende, dem der bygger sviner og asfalten bliver gdelagt. De sviner og rydder ikke op
efter sig.

Svar Kenni: Det er ogsa irriteret, henviser til bekendgarelsen fra kommunen, vi har alle ansvaret for renholdelse ud
for vores egen grund. Hvis vi beslutter at vi vil betale os fra det, sa bliver det fra budgettet.

Medlemmer kommer til bestyrelsen og klager og at person x har gdelagt det og det og forventer at bestyrelsen
tager sig af det. Det er ikke bestyrelsens opgave at lege politibetjent, som neaevnt i beretningen vil vi gerne
supporter og rette henvendelse hvis der sker stor skade pa vores omrader, dette vil vi gerne have via mail. Vi har
et feelles omrade og bestyrelsen mener at alle medlemmer har et ansvar for at patale hvis de ser noget
ureglementeret.

Salen: ikke enig at det er medlemmerne der skal kontakte andre. Det star at det er grundejerforeningens ansvar at
det bliver gjort.

Jeg har flere gange givet besked. Det er de to christian’er der karer jord og er ligeglade, med al den jordkarsel i
det hul.

Salen: jeg har flere gange faet sgm i deek ol. Det er ikke ok at vi bare er ligeglade.
Kenni: Bestyrelsen er ikke ligeglade, vi har hver i seer et ansvar for vores egen del, bestyrelsen vil gerne veere
behjeelpelig, hvis nogen har behov for at rette henvendelse til andre, vi kan ikke holde gje med alt, sa vi har brug

for konkrete oplysninger for at ga videre med ting.

Salen: Forurener har pligt til at fierne/reparerer der der bliver gdelagt. Der bliver gravet gravet og streammen
forsvinder, seas vidste ikke noget. Da vi ringer til Christian sker der noget.

Bestyrelsen: Vil gerne hjeelpe, men som sagt er vi ngdt til at have noget konkret for at ggre noget, jeg havde ikke
hart om denne episode. Vi skal have nogle rutiner til hvad vi ggr nar vi ser at nogle @deleegger noget.

Bestyrelsen: Vi forsager at laegge op til assistance. Fik en henvendelse pa at kommunen havde gdelagt et fortov,
bad beboeren om at henvende sig direkte til kommunen eller sende en beskrivelse til mig, jeg har ikke faet noget,
Jeg henvender mig ikke til kommunen p& et sa lgst grundlag.

Salen: hvad er det nu preecist, hvilke materiale vil du have?

Kenni.Hvis man er sikker pa hvem der har gjort det, vil jeg gerne have en skriftelig beskrivelse per mail. Sa jeg har
noget konkret at g& videre med.

Salen: en bygger et hus, en fra bestyrelsen skal kigge pa grunden inden opstart af byggeri, samt fortaelle hvad der
er vores regler, de skal felge op under byggeriet og nar huset er bygget for at se hvad der bliver gdelagt, og sige
hvad er der i stykker pa feelles omrader sa bygherre kan betale

Kenni: det bliver ikke med mig som formand

Salen: Et vej/reparations fond/ udvalg kan have denne opgave.

Lars: god ide med at vej/reparations fond/ udvalg skal varetage dette.

Salen: Nar en grundejer starter et byggeri, far han et brev der beskriver at han skal sta for de skader der er sket.
Kenni: god ide men skal grunden synes fgrst som far foreslaet?

Salen: det skal vedkommende selv meddele

Lars: Mange forslag, der er jo mange frivillige, maske er der nogle der vil vaere politimand..........
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Salen: reparations fonden, | formandens beretning skal der vaere et saerskilt punkt der forteeller om hvad der er
sket i arets lgb.
Kenni: det vil have en saerskilt punkt i bestyrelsensberetning, samt i regnskabet.

50% skal veere til reparationer, hvorfor ikke 100%

Svar:Kenni det er godt at g4 med livrem og seler, jeg kan ikke svarer praecis for hvorfor lige 50 og ikke 100, vi vil
gerne have lidt kapital stdende.

Svar: Hanne: Vi kan fa sne i oktober eller april, s& godt at have noget stdende hvis sne budgettet overskrides

Salen: man kan afseette op til 100%

Godkendt retur penge fra fonden til underskud.

Beslutte hvor medget egenkapital skal vi have.

Salen: 100.000 tilbage til uforudsete omkostninger. Forventer vi sd meget.

Svar: det har vi ikke besluttet endnu, vi ville gerne have haft et feerdigt katalog med til jer det har vi desveerre ikke
grundet tids perspektivet, vi har en prioriteringsliste vi gerne vil arbejde videre med.

Salen Maske fremadrettet lave budgetter for gnsker og tanker i stedet for 50% af overskud. Det er bare for at giver
bestyrelsen muligheder

Svar: vi ville gerne have haft en liste med over hvad vi gerne ville have lavet med det rakte tiden ikke til.

Afstemningens udfald blev: 18 stemte for, forslag vedtaget.

Vi skal finde tre medlemmer til vejudvalget:

Salen: hvis nogen har mange forslag og de er ikke her i dag, er det jo aergerligt.
Svar: Der sendt et brev ud sa alle for mulighed for at deltage.

Bestyrelsen: Er der nogen de braender for det s meld jer nu.

Et medlem: Leif Madsen nr. 249

Forslag nr. 4 fra bestyrelsen

Budgettet gennemgas (Se bilag )

Vi valgte at bytte om pa Kontingent forslaget og budgettet for at kunne vedtage kontingentet far budgettet
Kontingentet blev vedtaget se naeste punkt pa dagsordenen.

Debat:
Salen:30.000 er ikke det vi lige har vedtaget med 100.000 til reparations fond.

Bestyrelsen: Jo vi beder derudover ogsa om 30.000 kr pa dette ars budget.

Salen: feellesareal omk er steget 100% pa to ar, sé er der ikke stor risiko for at bruge sd mange penge pa
feellesarealer.

Svar: en stigning er vinterbekeempelse. Bestyrelsen gnsker ikke ansvaret hvis vi skal vurderer hvornar der skal
ryddes sne. Den anden er forhgijelse i forhold til fejning af veje og ukrudt.

Lone: ingen sne i ar. Saltning er allerede 16.000,- hvilken udgift havde vi haft hvis der havde veeret sne. Det drejer
sig om sne. Fer i tiden ringede vi nar vi ville have ryddet sne eller aftalte at de rydde dele af omradet. Efter snak
med TRYG, er det os der er ansvar padraget hvis der sker en ulykke og vi ikke har ryddet efter foreskriftern. Det er
essensen i stigningen.

Svar: for 3 &r siden brugte vi 90.000, s det er bl.a p4 denne baggrund vi laegger budgettet

Salen: forsikringsdeekning, som jeg forstar er jeg ansvarlig, kan jeg ikke fragive ansvaret.
Svar. Jo som vi forstar det sa overdrager vi ansvaret til den vi giver snerydningspligten..

Salen: Den braekkede hofte ud for min paracel, er det sa deekket af morfar?
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Svar, man skal melde det til forsikringen, og gare kravet geeldende, P& kommunens hjemmeside er det beskrevet
hvad man har pligt til som snerydningspligtig. Der er forskellige regler for hvornar og hvordan der skal rydddes.

Salen: 550,- er billigt om aret, for at f& ryddet sne, det er godt.

Salen: Er det en fast pris?
Svar: nej det er det ikke, det er et budget, der er ingen entreprengr der vil give fast pris pa sa stort et omrade.

Salen: Visse steder er der rigtigt fortorv, hvem har ansvaret der. Har morfar forsikringen i orden.

Hvad med fortorve, er det morfar. ?

Svar: det er ogsa morfars ansvar. Det er ikke sket hver gang og det er blevet patalt. Vi har kreevet at Morfar har en
ansvarsforsikring der daekker lovmaessigt, hvilket han har.

Afstemningens udfald pa godkendelse af budget blev vedtaget.

Forslag nr. 5 fra bestyrelsen

Kontingent fastseettelse:

Bestyrelsen foreslar at kontingentet for 2014 fastsaettes til Kr. 1.800,00

Debat:

Salen:

jeg syntes at det er en kraftig forhgjelse

det er meget hgijt, det steg fra 500 til 1500 og nu til 1800

det er ok med forhgjning, men hvad med sadanne poster som festudvalget til 8000,- nar nu bestyrelsen ikke
gnsker at veere sociale.

Kenni: Jeg er ked af at vi ikke var tydelige og at du tilsyneladende har misforstdet os, vi vil gerne deltage i omradet
og vores feelles forpligtelser, vi vil bare ikke ggre det alene, (Lars fortseetter) Det er godt at vi er sociale og har
noget feelles, hvilket en fest kan veere med til at fremme, s& kan det veere vi leerer nanoerne at kende og pa den
made passer pa omradet,

Kenni: Dette er bestyrelsens opleeg, hvis forsamlingen veelger at fastholde de 1500, skal vi bare finde i budgettet

hvad vi ikke skal have, der blev foreslaet for 3 &r siden at saette kontingentet op, hvid det var sket havde vi ikke
behgvet at betale 4400 ekstra sidste ar, bestyrelsen gnsker at f& midler til at vedligeholde vores omrader.

Afstemningens udfald blev: 8 imod og 21for
Kontingentforhgjelse blev vedtaget

6. Valg til bestyrelsen.

Kasserer for 2 ar. Lone Axelsen tilbyder at fortseette

Lone Axelsen blev valgt uden modkandidat

Bestyrelsesmedlem for 2 &r. Hanne Pedersen og Lars Flaskager, begge tilbyder at fortszette

Hanne Pedersen og Lars Flaskager blev valgt uden modkandidater.

7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Suppleanterne blev: fgrste suppleant blev Martin Joost og anden suppleanten Ole Jgrgensen

8. Valg af 2 revisorer og 1 revisorsuppleant.
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De to revisorer blev: Leif madsen og Fritz Andersen
Revisorsuppleant: Age Larsen

9. Eventuelt

Fra salen — Intet

Referatet er godkendt dirigent: Udarbejdet af:

Martin Joost Janne Schommer
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